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Отчет
о проведении контрольного мероприятия по расходованию средств краевого бюджета, выделенных департаменту имущественных отношений Приморского края на предоставление бюджетных инвестиций ОАО "Наш дом - Приморье" для строительства гостиниц на материковой части                     г. Владивостока (класс 3-4-5 звезд) в рамках КЦП "Развитие                                  г. Владивостока как центра международного сотрудничества в АТР" на 2008-2013 год" за 2010-2011 год и до 1 сентября 2012 года.

Основание для проведения проверки: Закон Приморского края от           4 августа 2011 года № 795-КЗ "О Контрольно-счетной палате Приморского края", решение коллегии Контрольно-счетной палаты Приморского края от        16 августа 2012 года № 3 и распоряжение председателя Контрольно-счетной палаты Приморского края от 24 августа 2012 года № 10 "О проведении контрольного мероприятия в департаменте имущественных отношений Приморского края".

Состав исполнителей: должностные лица Контрольно-счетной палаты Приморского края - аудитор Плыгунова Виктория Владимировна,  главный специалист 2 разряда -  Будовая Виктория Валерьевна, с участием главного специалиста-эксперта отдела приватизации и работы с государственными предприятиями и учреждениями департамента имущественных отношений Приморского края Витохиной А.В.
Предмет контрольного мероприятия: средства краевого бюджета, выделенные на предоставление бюджетных инвестиций ОАО "Наш дом - Приморье" в целях строительства гостиниц на материковой части г.Владивостока (класс 3-4-5 звезд) в рамках реализации КЦП "Развитие                     г. Владивостока как центра международного сотрудничества в Азиатско-Тихоокеанском регионе" на  2008-2013 год" за 2010-2011 годы и до 1 сентября 2012 года.

Объект контрольного мероприятия: департамент имущественных отношений Приморского края, департамент земельных отношений, государственного строительного надзора и контроля в области долевого строительства Приморского края, ОАО "Наш дом - Приморье".
Срок проведения проверки: с 28 августа по 25 октября 2012 года.

Объем проверенных средств составляет 7 500 700,0 тыс. рублей.

1.Анализ нормативной правовой базы, в соответствии с которой осуществляется строительство гостиниц на материковой части                                 г. Владивостока (класс 5 звезд)

1.1. Строительство гостиниц на материковой части г. Владивостока (класс 3-4-5 звезд) (в том числе проектно-изыскательские работы) является одним из мероприятий подпрограммы "Развитие г. Владивостока как центра международного сотрудничества в Азиатско-Тихоокеанском регионе" федеральной целевой программы "Экономическое и социальное развитие Дальнего Востока и Забайкалья до 2013 года", утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 15 апреля 1996 года № 480.

В связи с тем, что в городе Владивостоке кроме четырехзвездочной гостиницы "Хендэ" на 125 номеров, больше нет гостиниц высокого уровня, строительство трех-, четырех- и пятизвездочных гостиниц общей вместимостью не менее 3,5 тысяч номеров нацелено на решение проблемы с размещением делегатов различного уровня, участвующих в сопутствующих мероприятиях саммита и представителей прессы.

Реализация данного программного мероприятия определена в период: 2009-2011 год, с объемом финансирования в размере 23 801 400,0 тыс. рублей, в том числе за счет:

внебюджетных источников - в сумме 16 301 400,0 тыс. рублей (2009 год - 1 630 000,0 тыс. рублей, 2010 год - 7 335 700,0 тыс. рублей, 2011 год - 7 335 700,0 тыс. рублей);

средств бюджета Приморского края - в сумме 7 500 000,0 тыс. рублей (2009 год).

Подпрограмма предусматривает частную собственность строящихся гостиниц, а также собственность Приморского края (Приложение № 10 к федеральной целевой программе "Экономическое и социальное развитие Дальнего Востока и Забайкалья на период до 2013 года").

Графиком проектирования и строительства основных объектов саммита АТЭС, утвержденным Министерством регионального развития Российской Федерации - заказчиком-координатором подпрограммы, срок завершения данного программного мероприятия, с вводом в эксплуатацию гостиниц, установлен 30 апреля 2012 года.

1.2. На основании вышеназванной федеральной целевой программы разработана краевая целевая программа "Развитие г. Владивостока как центра международного сотрудничества в Азиатско-Тихоокеанском регионе" на      2008-2013 год" (далее - программа), утвержденная Законом Приморского края от 17 марта 2008 года № 226-КЗ и предусматривающая предоставление из краевого бюджета инвестиций ОАО "Наш дом - Приморье" в целях строительства гостиниц на материковой части г. Владивостока (класс 3-4-5 звезд) (в том числе проектно-изыскательские работы). Планируется строительство и проектирование многофункциональных гостиничных комплексов в  г. Владивостоке: курортного типа в районе мыса Бурный     (класс 5 звезд)   и делового типа в районе Корабельной Набережной, 6.
Согласно вышеназванной программе, предоставление бюджетных инвестиций для строительства гостиниц влечет возникновение права собственности Приморского края на эквивалентную часть уставного капитала ОАО "Наш дом - Приморье" и оформляется договором об участии Приморского края в собственности субъекта инвестиций - ОАО "Наш дом - Приморье", оформляемым в течение трех месяцев после вступления в силу закона Приморского края о краевом бюджете на соответствующий финансовый год с указанием наименования субъекта инвестиций, объема и целей выделения бюджетных ассигнований.

Приложением № 1 к программе на строительство гостиниц на материковой части г. Владивостока (класс 3-4-5 звезд) департаментом имущественных отношений Приморского края предусмотрено предоставление бюджетных инвестиций ОАО "Наш дом - Приморье" в сумме 7 500 700,0 тыс. рублей (2010 год - 5 745 700,0 тыс. рублей, 2012 год - 1 755 000,0 тыс. рублей), что на 700,0 тыс. рублей превышает объем инвестиций, предусмотренный федеральной целевой программой (7 500 000,0 тыс. рублей).

Планируемая общая вместимость гостиниц составляет всего 500 номеров, что на 3,0 тысячи номеров меньше плановой мощности указанной в федеральной целевой программе (3,5 тысяч номеров).

1.3. Распоряжениями Администрации Приморского края от 19 октября       2009 года № 503-ра (с изменениями от 12.02.2010 № 79-ра) и от 16 февраля  2012 года № 28-ра в проверяемом периоде на департамент имущественных отношений Приморского края возложены полномочия по предоставлению бюджетных инвестиций ОАО "Наш дом - Приморье" на строительство многофункциональных гостиничных комплексов в г. Владивостоке (класс пять звезд) курортного типа на мысе Бурный и делового типа в районе Корабельной Набережной, 6.

В связи с отсутствием бюджетных инвестиций на строительство гостиниц класса 3-4 звезды, руководством департамента имущественных отношений Приморского края выносились предложения (от 07.09.2010 № 53/3-34-3317) о внесении изменений в краевую целевую программу в части наименования данного программного мероприятия и изложения его в паспорте Программы, пункте 5.1. Приложения к Программе, а также по тексту Программы в следующей редакции:

"предоставление бюджетных инвестиций открытому акционерному обществу "Наш дом - Приморье" в целях проектирования и строительства многофункциональных гостиничных комплексов (класс 5 звезд) курортного типа в районе м. Бурный г. Владивостока и делового типа в районе Корабельной Набережной, 6 в г. Владивостоке".

Изменение наименования данного программного мероприятия не произведено до настоящего времени.

2. Предоставление бюджетных инвестиций ОАО "Наш дом - Приморье" на строительство гостиниц (класс 5 звезд) на материковой части г. Владивостока

2.1. В краевом бюджете инвестиции ОАО "Наш дом - Приморье", на указанные цели, предусмотрены по ведомству 771 "Департамент имущественных отношений Приморского края" (0412/ 5223119/ 318):

на 2009 год департаменту доведены бюджетные назначения в сумме 7 520 000,0 тыс. рублей (уведомления от 16.10.2009 № 593 - в сумме         20 000,0 тыс. рублей, от 01.12.2009 № 750 - в сумме 7 500 000,0 тыс. рублей).

Выделенные в 2009 году ассигнования не освоены в полном объеме;

на 2010 год - в соответствии с Законом Приморского края от 29 января 2010 года № 561-КЗ "О внесении изменений в Закон Приморского края "О краевом бюджете на 2010 год" департаменту доведены уточненные лимиты бюджетных обязательств на внесение взноса в уставный капитал ОАО "Наш дом - Приморье" в сумме 5 745 700,0 тыс. рублей (уведомление от 02.02.2010    № 12).

Во исполнение распоряжения Администрации Приморского края от         19 октября 2009 года № 503-ра (с изменениями от 12.02.2010 № 79-ра) департаментом заключен договор от 18 февраля 2010 года без номера об участии Приморского края в собственности субъекта бюджетных инвестиций  ОАО "Наш дом - Приморье".

Бюджетные инвестиции предоставлены ОАО "Наш дом - Приморье" на основании договора купли-продажи акций дополнительной эмиссии  ОАО "Наш дом - Приморье", заключенного вышеназванными сторонами от 18 февраля 2010 года без номера, в соответствии с которым, департамент от имени Приморского края приобретает акции именные, обыкновенные, бездокументарные в количестве 5745700 штук, дата государственной регистрации выпуска акций - 17 декабря 2009 года, регистрационный номер -  № 1-01-31624-F-004D.

Перечисление денежных средств произведено департаментом в полном объеме согласно графику оплаты ценных бумаг, согласованному с Губернатором Приморского края С.М. Дарькиным и первым вице-губернатором Приморского края А.И. Костенко, от 15 января 2010 года, подписанному директором департамента В.А. Тютюкиным и генеральным директором         ОАО "Наш дом - Приморье" М.А. Ломакиной (500 000,0 тыс. рублей - в феврале 2010 года, 2 200 000,0 тыс. рублей - в апреле 2010 года, 2 400 000,0 тыс. рублей - в июле 2010 года, 645 700,0 тыс. рублей - в ноябре 2010 года), что подтверждено платежными документами.

С учетом полученных бюджетных инвестиций, уставный капитал        ОАО "Наш дом - Приморье" увеличился на 5 745 700,0 тыс. рублей и составил 5 795 700,0 тыс. рублей, что подтверждено Уставом, утвержденным департаментом в новой редакции от 5 апреля 2011 года № 294-р (пункт 5.1., раздел 5).

По данным бюджетного учета департамента ценные бумаги, приобретенные в 2010 году на сумму 5 745 700,0 тыс. рублей, числятся на счете бюджетного учета 1 204 02 "Акции и иные формы участия в капитале".

В соответствии с пунктом 3 приказа Федеральной службы по финансовым рынкам от 8 февраля 2011 года № 11-226/пз-и осуществлена государственная регистрация отчета об итогах дополнительного выпуска обыкновенных именных бездокументарных акций ОАО "Наш дом - Приморье", подтверждающего размещение ценных бумаг в количестве 5 745 700 штук номинальной стоимостью 1,0 тыс. рублей путем закрытой подписки (государственный регистрационный номер дополнительного выпуска 1-01-31624-F-004D, дата регистрации от 17 декабря 2009 года);

в 2011 году - финансовое обеспечение данного программного мероприятия за счет краевого бюджета не осуществлялось;

на 2012 год - бюджетные назначения предусмотрены департаменту согласно Закону Приморского края от 17 ноября 2011 года № 848-КЗ                 "О краевом бюджете на 2012 год" в сумме 1 755 000,0 тыс. рублей и предоставлены в апреле 2012 года (расходное расписание от 11.04.2012 № 800).

В соответствии с распоряжением Администрации Приморского края от   16 февраля 2012 года № 28-ра и статьей 80 Бюджетного кодекса Российской Федерации, департаментом заключен договор от 28 марта 2012 года без номера об участии Приморского края в собственности субъекта бюджетных инвестиций - ОАО "Наш дом - Приморье".

Во исполнение вышеуказанного договора между департаментом и ОАО "Наш дом - Приморье" заключен договор купли - продажи акций дополнительной эмиссии ОАО "Наш дом - Приморье" от 28 марта 2012 года без номера, в соответствии с которым  департаментом от имени Приморского края приобретены акции именные, обыкновенные, бездокументарные в количестве 1 755 000 штук. Номинальная стоимость каждой акции - 1,0 тыс. рублей.

Решением Федеральной службы по финансовым рынкам от 27 марта      2012 года (пункт 18) зарегистрирован дополнительной выпуск обыкновенных именных бездокументарных акций ОАО "Наш дом - Приморье", размещаемых путем закрытой подписки, с присвоением государственного регистрационного номера - № 1-01-31624-F-005D.

Оплата ценных бумаг ОАО "Наш дом - Приморье" произведена департаментом в полном объеме (платежное поручение 12.04.2012 № 538558).

Право собственности Приморского края на акции ОАО "Наш дом - Приморье" подтверждено реестром владельцев ценных бумаг, предоставленным департаменту по состоянию на 5 мая 2012 года, а именно:

в количестве 5 745 700 штук - государственный регистрационный номер № 1-01-31624-F-004D.

в количестве 1 755 000 штук - государственный регистрационный номер № 1-01-31624-F-005D.

С учетом полученных бюджетных инвестиций, уставный капитал           ОАО "Наш дом - Приморье" увеличился на 1 755 000,0 тыс. рублей и составил 7 550 700,0 тыс. рублей, что подтверждено Уставом, утвержденным департаментом в новой редакции от 6 июля 2012 года № 375-р (пункт 5.1., раздел 5).

2.2. Во исполнение обязательств перед департаментом имущественных отношений Приморского края получатель инвестиций - ОАО "Наш дом - Приморье" представляет отчеты о строительстве гостиничных комплексов.

Так, согласно отчетным данным, представленным по состоянию на            1 сентября 2012 года, плановая потребность в финансовом обеспечении строительства гостиничных комплексов составляет 11 333 055,0 тыс. рублей. Основными источниками  покрытия расходов, связанных со строительством являются: бюджетные инвестиции в размере 7 500 700,0 тыс. рублей, а также кредитные средства ОАО "Сбербанк России" - в сумме 1 900 000,0 тыс. рублей. Дефицит составляет 1 932 355,0 тыс. рублей.

На 1 сентября 2012 года поставщиками и подрядчиками выполнено работ и оказано услуг, связанных со строительством гостиниц на сумму         4 784 183,0 тыс. рублей, ОАО "Наш дом - Приморье" произведена оплата - на общую сумму 9 969 860,0 тыс. рублей.

2.3. В нарушение Графика проектирования и строительства основных объектов саммита АТЭС, утвержденного Министерством регионального развития Российской Федерации, строительство и ввод в эксплуатацию гостиниц не завершено в установленный срок - 30 апреля 2012 года.

Таким образом, цель предоставления ОАО "Наш дом - Приморье" бюджетных инвестиций (7 500 700,0 тыс. рублей) "строительство гостиниц высокого класса для размещения делегатов различного уровня, участвующих в мероприятиях саммита АТЭС 2012 года и представителей прессы", не достигнута.

3. Размещение строительства гостиничных комплексов на земельных участках в городе Владивостоке

3.1. Строительство гостиницы в районе мыса Бурный осуществляется на земельном участке площадью 13391 кв. м, находящимся в краевой собственности и предоставленном департаментом земельных отношений, государственного строительного надзора и контроля в области долевого строительства Приморского края ОАО "Наш дом - Приморье" по договору аренды от 9 апреля 2010 года № 02-Ю-11955 сроком на 3 года.

Кроме того, департаментом земельных отношений, государственного строительного надзора и контроля в области долевого строительства Приморского края рассмотрено обращение ОАО "Наш дом - Приморье" от        18 августа 2011 года № 29-23911 о предоставлении в аренду на 49 лет дополнительного земельного участка для целей, не связанных со строительством и подготовлен проект договора аренды земельного участка площадью 17885 кв. м в г. Владивостоке, в районе мыса Бурный.

Однако в проверяемом периоде договор аренды на вышеуказанный участок не заключен в связи с тем, что изначально не определен коэффициент функционального использования, необходимый для расчета арендной платы, а также в кадастровом паспорте на земельный участок, с измененным видом разрешенного использования "специализированные парки, сады, скверы, дендрарии, оранжереи", отсутствует удельный показатель кадастровой стоимости, применяемый при расчете арендной платы, что не позволяет рассчитать арендные платежи за пользование участком.

3.2. Строительство гостиницы в районе ул. Корабельная Набережная, 6, осуществляется на земельном участке общей площадью 10945 кв. м, из них: оформлена собственность ОАО "Наш дом - Приморье" на участки площадью 829 кв. м, арендуется земельный участок площадью 7250 кв. м, находящийся в краевой собственности (договор от 19 августа 2010 года № 01-Ю-12597).

При этом в проверяемом периоде не передан в краевую собственность и находится в ведении Российской Федерации земельный участок площадью   2866 кв. м, на котором расположен причал № 36 Владивостокского морского порта.

Одной из основных причин несвоевременной передачи земельного участка в краевую собственность является затянувшийся период передачи причала в собственность Приморского края после завершения его реконструкции: с марта 2011 года до августа 2012 года. В сентябре 2012 года департаментом направлено письмо в Росимущество о передаче земельного участка в собственность Приморского края.

4. Мероприятия, связанные с возведением гостиниц на материковой части г. Владивостока (класс 5 звезд) в рамках КЦП "Развитие                                г. Владивостока как центра международного сотрудничества в АТР" на 2008-2013 годы"
Проектирование многофункциональных гостиничных комплексов в г.Владивостоке (класс 5 звезд) осуществлялось акционерным обществом с ограниченной ответственностью "РМДжМ Скотланд Лимитед" (Великобритания) (далее - ООО РМДжМ), имеющим Свидетельство об аккредитации, выданное ФГУ ГРП при Минюсте России от 13 февраля          2006 года № 21419. Право осуществления функций генерального проектировщика подтверждено лицензией № ГС-1-77-01-26-0-9909202385-027754-1 от 25 сентября 2006 года на проектирование зданий и сооружений I и II уровней соответственности, сроком действия до 25 сентября 2011 года.

Проектирование вышеуказанных объектов поручено ООО РМДжМ при наличии одобрения общего собрания акционеров ОАО "Наш дом - Приморье" на осуществление крупной сделки в виде заключения с вышеназванной проектной организацией договоров:

от 18 сентября 2009 года № 1-ГП - на сумму 84 491,7 тыс. рублей - на проектирование объекта капитального строительства "Многофункциональный гостиничный комплекс курортного типа (класс 5 звезд) в районе мыса Бурный в г. Владивостоке" (распоряжение департамента имущественных отношений Приморского края от 02.10.2009 № 424-р);

от 18 сентября 2009 года № 2-ГП - на сумму 74 346,9 тыс. рублей - на проектирование объекта капитального строительства "Многофункциональный гостиничный комплекс делового типа (класс 5 звезд)" в районе Корабельной Набережной, 6, в г. Владивостоке (распоряжение департамента имущественных отношений Приморского края от 02.10.2009 № 423-р).
4.1.Многофункциональный гостиничный комплекс курортного типа в районе м.Бурный г.Владивостока

4.1.1. Проектные работы по данному объекту выполнялись ООО РМДжМ на основании Задания на проектирование (приложение № 2 к договору от 18.09.2009 № 1-ГП). Функциональное назначение проектируемой гостиницы - курортный тип, вместимостью 250 номеров.

Календарным планом-графиком (приложение № 4 к договору) установлена продолжительность выполнения всех этапов работ с сентября    2009 года по декабрь 2011 года.
За нарушение сроков выполнения работ по договору, предусмотрено взыскание с ООО РМДжМ неустойки в размере 0,1 % от цены работ за каждый день просрочки, но не более 20 % (п. 8.14.).

Стоимость проектно-изыскательских работ по договору, с учетом дополнительных соглашений, составила 66044,2 тыс. рублей (концепция - на сумму 7060,0 тыс. рублей и проект - на 58984,2 тыс. рублей).

На выполненную проектную документацию по многофункциональному гостиничному комплексу в районе мыса Бурный отделом государственной экспертизы проектов департамента градостроительства Приморского края выдано положительное заключение от 16 сентября 2010 года № 57/10 (регистрационный № 25-1-4-0192-10).

Разрешение на строительство данного объекта № RU25304000-26 от        12 августа 2010 года выдано департаментом градостроительства Приморского края ОАО "Наш дом - Приморье" изначально до 30 марта 2012 года, с последующим продлением до 30 декабря 2013 года.

Согласно архитектурным и технологическим решениям, данный гостиничный комплекс состоит из двух объемов: зданий гостиницы с пристройкой и спортивно-оздоровительного комплекса, объединенных одноэтажным стилобатом.
В здании гостиницы с пристройкой предусмотрено устройство               250 жилых номеров (60 номеров категории "люкс" и 190 стандартных одно- и двухместных) на 375 проживающих, два ресторана с обеденными залами на     180 и 140 посадочных мест, а также другие предприятия питания (лобби-бар на 20 посадочных мест, обзорный бар на 50 мест, столовая для питания сотрудников), конференц-зал на 250 мест.
Спортивно-оздоровительный комплекс, предназначен для проведения физкультурно-оздоровительных занятий и активного досуга в индивидуальном и семейном порядке, как для постояльцев гостиницы, так и сторонних посетителей. В состав комплекса включены: два плавательных бассейна, детский плавательный бассейн, бани с набором помещений для национальных бань, тренажерный зал, кабинет водных процедур (SPA - процедур), салон красоты с VIP - залом, бассейн талассотерапии (лечение морской водой), бальнеологические кабинеты (комнаты обвертывания, процедурные, массажные, души "Виши" и "Шарко"), зоны отдыха с фито-баром и баром, детская игровая комната, раздевальные с санузлами для мужчин и женщин.
Сметная стоимость строительства проектируемого объекта "Многофункциональный гостиничный комплекс (курортного типа) на мысе Бурный" по сводному сметному расчету составляет 3 862 115,5 тыс. рублей.

При этом до настоящего времени сметная стоимость строительства данного объекта не согласована с КГУП "Приморский региональный центр по ценообразованию в строительстве и промышленности строительных материалов" (далее - КГУП ПРЦЦС), так как не устранены замечая, предъявленные в июле 2011 года (вх. № 2682).

Соответственно положительное заключение государственной экспертизы получено на проектную документацию без сметы на строительство данного объекта.
Кроме того, в связи с требованиями международного оператора Хаятт, являющегося с 2011 года оператором данного гостиничного комплекса, внесены существенные изменения в архитектурные и инженерные решения проекта.
При этом проектная документация, полностью сформированная по разделам с учетом всех внесенных изменений, отсутствует, что является нарушением статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, которая предусматривает наличие проектной документации, определяющей архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технологические решения для обеспечения строительства проектируемого объекта.
Фактически строительно-монтажные работы на объекте осуществляются на основании выполненной открытым акционерным обществом "Дальневосточный научно-исследовательский, проектно-изыскательский и конструкторско-технологический институт морского флота" (далее -              ОАО "ДНИИМФ") проектной документации стадии "Рабочая документация", отличающейся от проекта, разработанного ООО РМДжМ.

В результате сложившаяся стоимость данной стройки по состоянию на        1 сентября 2012 года превышает изначальную сметную стоимость в 1,5 раза. Данные приведены в таблице.
(тыс. рублей)
	Наименование глав, объектов, работ и затрат
	сметная

стоимость

ООО РМДжМ
	сложившаяся

стоимость

на 01.09.2012
	расхождение

между сметной и сложившейся

стоимостью (+); (-); (гр. 2- гр. 3)

	1
	2
	3
	4

	Глава 1. Подготовка территории строительства
	23 042,0
	45 742,6
	-22 700,6

	Глава 2. Основные объекты строительства, в том числе:
	2 900 650,7
	5 032 149,4
	-2 131 498,7

	02.1.Общестроительные работы
	1 473 832,2
	2 936 831,6
	-1 462 999,4

	02.2.Внутренние сети
	1 025 848,7
	1 247 181,6
	-221 332,9

	02.3.Оснащение гостиницы
	400 969,8
	848 136,2
	-447 166,4

	Глава 3. Объекты подсобного и обслуживающего 

назначения
	0
	0
	0

	Глава 4. Объекты энергетического хозяйства
	417,6
	13 858,5
	-13 440,9

	Глава 5. Объекты транспортного хозяйства и связи
	-
	-
	-

	Глава 6. Наружные инженерные сети
	224 978,3
	182 112,2
	(+) 42 866,1

	Глава 7. Благоустройство и озеленение территории
	161 926,2
	144 788,8
	(+) 17 137,4

	Глава 8. Временные здания и сооружения
	46 006,7
	6 327,5
	(+) 39 679,2

	Глава 9. Прочие работы и затраты
	155 976,2
	17 201,3
	(+) 138 774,9

	Глава 10. Содержание службы заказчика. 

Строительный контроль
	83 505,0
	46 309,2
	(+) 37 195,8

	Глава 11. Подготовка эксплутационных кадров для 

строящегося объекта капитального строительства
	-
	-
	-

	Глава 12. Проектные и изыскательские работы
	265 612,8
	291 469,6
	(-) 25 856,8

	Дополнительные работы
	-
	28 224,8
	(-) 28 224,8

	Итого
	3 862 115,5
	5 808 183,9
	(-) 1 946 068,4


Так, проектом, выполненным ООО "РМДжМ", предусмотрен номерной фонд гостиницы в количестве 250 номеров, с учетом внесенных изменений номерной фонд составил 216 номеров.
Разработана новая концепция организации помещений SPA и зоны талассотерапии (лечение морской водой).
Кроме того, "Рабочая документация" предусматривает проектные решения, которые отсутствуют в проекте ООО "РМДжМ", например:

произведено проектирование, бурение и оснащение скважин, обеспечивающих подачу морской воды для работы оборудования бассейнов талассотерапии и Акватоник (исполнитель - "Дальводпроект");

система управления зданием с помощью специального программного обеспечения (система ВМS);

реконструкция водовода средней зоны Д 500 мм, пролегающего от остановки транспорта "Инструментальный завод" до ул. Набережная, 13 и пересечения с ул. Алеутская;
реконструкция автомобильной дороги, ведущей к гостиничному комплексу в районе м. Бурный и другие виды работ.
4.1.2. Согласно представленным проверке документам, при сложившейся сметной стоимости в сумме 5 808 183,9 тыс. рублей за проверяемый период выполнено работ по возведению многофункционального гостиничного комплекса (класс 5 звезд) в районе м. Бурный, на общую сумму 2 172 655,0 тыс. рублей.

Данные о выполненных работах и произведенной оплате по годам приведены в таблице.
(тыс. рублей)
	наименование показателя
	2009 год
	2010 год
	2011 год
	на 01.09.2012 год
	всего

	выполнено работ
	8 476,0
	585 322,0
	762 351,0
	816 506,0
	2 172 655,0

	оплачено
	30 542,0
	733 779,0
	1 227 471,0
	2 631 947,0
	4 623 739,0


Авансовые платежи составляют 2 451 084,0 тыс. рублей или 53,0 % от общей суммы перечислений (4 623 739,0 тыс. рублей).
Основными подрядными организациями, которые выполняли строительно-монтажные работы по возведению гостиничного комплекса в районе м. Бурный, являлись:

1) закрытое акционерное общество "Русско-Азиатская строительная компания" (далее - ЗАО "РАСКО"):

- по договору от 27.02.2010  № 4-ГП - выполнено и оплачено строительно-монтажных работ на общую сумму 611 540,0 тыс. рублей;

- по договору от 21.05.2010  № 11-ГП - при авансировании работ в сумме 739 171,1 тыс. рублей, приняты выполненные работы на сумму 238 226,7 тыс. рублей. Согласно акту сверки взаимных расчетов по состоянию на 25 января 2012 года за ЗАО "РАСКО" числится задолженность в сумме 500 944,4 тыс. рублей.
В связи с тем, что строительно-монтажные работы на объекте осуществляются на основании документации стадии "Рабочая документация" при отсутствии согласованной стоимости строительства, ОАО "Наш дом - Приморье" вышеуказанные договоры заключены с указанием приблизительной договорной цены.

Уточнение объемов и стоимости работ в ходе строительства привело к судебному разбирательству отношений между ОАО "Наш дом - Приморье" и ЗАО "РАСКО", возникших при исполнении обязательств по договору генерального подряда от 21.05.2010  № 11-ГП (Дело №А51-2382/2012).
Так, по условиям вышеуказанного договора, генподрядная организация -      ЗАО "РАСКО" обязалась выполнить строительные, монтажные, пусконаладочные и иные работы, необходимые и достаточные для полного сооружения, ввода в эксплуатацию, а также для последующей эксплуатации в течение гарантийного срока, объекта "Многофункциональный гостиничный комплекс курортного типа (5 звезд) в районе м. Бурный".
Указанный договор заключен с "открытой" ценой, которая подлежит уточнению в ходе строительства и выплачивается в полном объеме после выполнения работ по договору.

В связи с отсутствием согласованной окончательной стоимости работ уведомлением от 17.01.2012  № 1-1-31 ЗАО "РАСКО" заявило об отказе от исполнения договора от 21.05.2010  № 11-ГП, в ответ на которое  ОАО "Наш дом - приморье" предъявило к взысканию с генподрядчика - ЗАО "РАСКО" авансовых платежей, перечисленных по договору в размере    500 944,4 тыс. рублей.
В период судебных разбирательств сумма иска уменьшена до 251 420,8 тыс. рублей в результате зачета встречных однородных требований на сумму 249 523,6 тыс. рублей. В тоже время ЗАО "РАСКО" предъявлен встречный иск к ОАО "Наш дом - Приморье" в размере 258 939,3 тыс. рублей.
Решением Арбитражного суда Приморского края от 12.07.2012  договор от 21.05.2010 № 11-ГП признан действующим, в удовлетворении первоначальных и встречных исковых требований судом отказано.
Постановлением Пятого арбитражного апелляционного суда Приморского края от 19.11.2012  Решение Арбитражного суда Приморского края от 12.07.2012  оставлено без изменения;
2) общество с ограниченной ответственностью "Строительная компания "Приморье - Дальний Восток" (далее - ООО "СК" "Приморье - Дальний Восток"):
- по договору от 01.12.2011  № 19-ПД - на выполнение отделочных работ и меблировке данного объекта изначально предусмотрена оплата в сумме 850 500,0 тыс. рублей, при сроке выполнения работ до 01.08.2012, дополнительным соглашением к договору от 21.05.2012  № 1 стоимость работ увеличена на 377 215,8 тыс. рублей.

Фактически в рамках данного договора ООО "СК" "Приморье - Дальний Восток" перечислено 898 181,5 тыс. рублей, при отсутствии актов приемки выполненных работ на указанную сумму аванса, несмотря на истечение срока окончания работ – 01.08.2012.
Согласно предоставленным пояснениям ОАО "Наш дом - Приморье" работы будут предъявлены только после получения положительного заключения государственной экспертизы по откорректированному проекту;
- по договору генерального подряда от 17.02.2012 № 22/2012-ГП - на выполнение строительных, монтажных, пусконаладочных и иных работ, необходимых для полного сооружения, ввода в эксплуатации данного объекта за исключением работ, выполненных ЗАО "РАСКО".
По условиям договора цена работ определяется сметами на выполнение видов работ (п. 6.1.). Основанием для оплаты выполненных работ являются акты формы КС-2 и справки формы КС-3. Также договором предусмотрено авансирование работ по усмотрению заказчика - ОАО "Наш дом - Приморье".
Количество предварительных выплат договором не ограничивается.
В рамках данного договора произведено авансирование на сумму   63 365,1 тыс. рублей.

Однако, при сроке окончания работ по Календарному графику - до           19.06.2012, по соглашению от 01.06.2012 № 1 произведена передача полномочий от ООО "СК "Приморье - Дальний Восток" ЗАО "Технострой-М" с учетом указанной дебиторской задолженности.
При этом департаменту имущественных отношений Приморского края не предоставлена информация о смене подрядчика и фактическом объеме выполненных работ по данному договору, как требуется по условиям договора об участии Приморского края в собственности субъекта бюджетных инвестиций - ОАО "Наш дом - Приморье" от 28.03.2012  без номера.
В ходе осуществления строительно-монтажных работ, связанных с возведением данного гостиничного комплекса, ОАО "Наш дом - Приморье" заключены договоры с МУПВ "Дороги Владивостока":
на выполнение восстановительного ремонта автомобильной дороги по ул. Набережная
1) договор от 26.08.2011 № 214-У - в целях восстановления асфальтового покрытия по ул. Набережная на участке дороги от поворота на              ул. Пограничную до поворота на Краснознаменный переулок, разрушенного при прокладке водовода D 500 мм, между ОАО "Наш дом - Приморье" и МУПВ "Дороги Владивостока", в лице директора Гуснова А.В.
Стоимость работ, согласно сметному расчету, (приложение № 2 к договору) составляет 1 284,9 тыс. рублей.

Срок выполнения работ установлен пунктом 4.1. договора: с 27.08.2011 (на следующий день со дня заключения договора), до 30.11.2011.

Порядок расчетов предусматривает уплату аванса в размере 30 % от сметной стоимости, что составляет 385,5 тыс. рублей. Окончательный расчет - в течение 5 рабочих дней с момента сдачи-приемки результатов выполненных работ.

Несмотря на то, что срок выполнения обязательств по договору истек      30 ноября 2011 года, работы подрядчиком - МУПВ "Дороги Владивостока" до настоящего времени не выполнены и перечисленный аванс в сумме 385,5 тыс. рублей (30.08.2011) ОАО "Наш дом - Приморье" не возвращен;
2)по договору подряда от 28.05.2012 без номера - МУПВ "Дороги Владивостока" обязано в срок до 25.08.2012 восстановить асфальтовое покрытие автомобильной дороги по Красноармейскому переулку от гостиницы "Амурский залив" до пересечения с ул. Лейтенанта Шмидта. Заказчиками работ по договору являются:

ОАО "Наш дом - Приморье" ("заказчик 1") - в части восстановления автодороги в целях обеспечения нормальной эксплуатации в дальнейшем гостиничного комплекса в районе м. Бурный;

КГУП "Приморский водоканал" ("заказчик 2") - в части устранения разрушения автодороги при устройстве инженерных коммуникаций (прокладка коллекторов от КНС 10 до КНС "мыс Бурный" и от КНС "мыс Бурный" до    КНС 7).

Согласно локальному ресурсному сметному расчету стоимость работ составляет 1829,0 тыс. рублей.

Договором предусмотрена 100,0 % предоплата заказчиками стоимости работ на условиях долевого участия в размере долей 914,5 тыс. рублей.

Во исполнение данного договора ОАО "Наш дом - Приморье" произведена предоплата МУПВ "Дороги Владивостока" в сумме 914,5 тыс. рублей.

Несмотря на то, что срок действия договора истек 25.08.2012, подрядной организацией - МУПВ "Дороги Владивостока" 15.10.2012  представлен руководству ОАО "Наш дом - Приморье" для рассмотрения и согласования локальный сметный расчет по данному объекту с увеличением стоимости работ с 1 829,0 тыс. рублей до 3 036,1 тыс. рублей.

Выполнение ремонта данного участка автомобильной дороги МУПВ "Дороги Владивостока" документально не подтверждено и договорные обязательства подрядчиком до настоящего времени не выполнены, авансовый платеж в сумме 914,5 тыс. рублей не возвращен;
на выполнение работ, связанных с реконструкцией автомобильной дороги по ул. Набережная, ведущей к многофункциональному гостиничному комплексу в районе м. Бурный:
ОАО "Наш дом - Приморье" заключен договор от 14.07.2011 № 11-2011 ПР с проектной организацией - ООО "ПроектСтрой" на разработку рабочей документации и проведение инженерных изысканий по автомобильной дороге, ведущей к многофункциональному гостиному комплексу курортного типа (класс 5 звезд) в районе м. Бурный, проходящей по Красноармейскому переулку от улицы Набережная и далее спускается по ул. 1-я Морская к мысу Бурный.

Стоимость проектных работ, в соответствии со сводным сметным расчетом, (приложение № 3 к договору) составляет 3 000,0 тыс. рублей.

Оплата за выполненные работы произведена исполнителю - ООО "ПроектСтрой" в полном объеме (в 2011 году - в сумме 1 900,0 тыс. рублей, в 2012 году - 1 100,0 тыс. рублей).
Согласно выполненному ООО "ПроектСтрой" объектному сметному расчету (0707), сметная стоимость строительства проектируемой автомобильной дороги составляет 120 152,1 тыс. рублей.
На основании договора пожертвования имущества от 12.04.2012  без номера произведена безвозмездная передача вышеуказанной рабочей документации от ОАО "Наш дом - Приморье" Управлению содержания жилищного фонда администрации города Владивостока.

Согласно акту приема-передачи, приложенному к договору, рабочая документация передана в полном объеме, включая локальные сметные расчеты на объем работ по реконструкции автодороги, ранее выполненные  ЗАО "РАСКО" по договору подряда от 10.09.2011 № РС60-09/2011.
Так, в рамках указанного договора подряда и на основании рабочей документации по объекту "Автомобильная дорога к многофункциональному гостиничному комплексу курортного типа (класс 5 звезд) в районе мыса Бурный в г. Владивостоке", подрядчиком - ЗАО "РАСКО" выполнен комплекс работ по устройству конструкций подпорных стен ПС1-ПС3, соединительного пандуса, наружных лестниц Л1-Л3 и дренажа (локальные сметные расчеты: № 0707-02-01-01 и 0707-02-01-02).

Стоимость работ, в соответствии с протоколом согласования договорной цены, составляет 8 406,9 тыс. рублей (п. 4.1. договора).

Срок выполнения работ предусмотрен Календарным графиком по устройству:

конструкций подпорных стен ПС1-ПС3 - сентябрь - декабрь 2011 года;

соединительного пандуса - сентябрь 2011 года - февраль 2012 года.

Актами приемки выполненных работ (форма КС-2) ЗАО "РАСКО" подтверждено выполнение строительных работ на 8406,9 тыс. рублей, за которые произведена оплата в полном объеме.
Однако при безвозмездной передаче рабочей документации Управлению содержания жилищного фонда администрации города Владивостока "для использования в общеполезных целях" ОАО "Наш дом - Приморье" не отражены объемы работ, выполненные ЗАО "РАСКО" по локальным сметным расчетам (№ 0707-02-01-02 и № 0707-02-01-01) на сумму 8406,9 тыс. рублей.
С мая 2012 года реконструкция автодороги к многофункциональному гостиничному комплексу курортного типа (5 звезд) в районе м. Бурный является мероприятием краевой целевой программы "Развитие г. Владивостока как центра международного сотрудничества в Азиатско-Тихоокеанском регионе" на 2008-2019 года, утвержденной Законом Приморского края от 17.03.2008  № 226-КЗ.

Финансовое обеспечение реконструкции автодороги предусмотрено за счет средств краевого бюджета, предоставляемых бюджету Владивостокского городского округа в виде субсидий при условии, что объем средств муниципального бюджета должен быть не менее 50 % указанного расходного обязательства.

Законом Приморского края от 17.11.2011 № 848-КЗ "О краевом бюджете на 2012 год" с июня 2012 года предусмотрены бюджетные ассигнования департаменту дорожного хозяйства Приморского края в размере 50 000,0 тыс. рублей на софинансирование расходных обязательств Владивостокского городского округа.

До настоящего времени средства краевого бюджета на данный объект не направлялись.

При этом частично работы по реконструкции автодороги к гостиничному комплексу на м. Бурный осуществлялись за счет средств ОАО "Наш дом - Приморье".

Так, в рамках договора подряда от 18.05.2012  № 53-у (новая редакция), заключенного муниципальным унитарным предприятием г. Владивостока "Управление капитального строительства и инвестиций" (далее - МУПВ "УКСиИ") - "заказчик", в лице управляющего Куртмуллаева Р.В.,    ОАО "Наш дом - Приморье" - "плательщик", в лице генерального директора                   Ломакиной М.А., подрядной организации - МУПВ "Дороги Владивостока" поручено в срок до 25.08.2012  выполнить работы по капитальному ремонту и реконструкции автомобильной дороги в районе ул.Набережная, 13, на участке по Красноармейскому переулку от гостиницы "Амурский залив" до пересечения с ул. Лейтенанта Шмидта. Цена договора установлена на основании сметного расчета в сумме 21 593,0 тыс. рублей.

По условиям договора плательщик - ОАО "Наш дом - Приморье" в течение 15 дней со дня получения счета от МУПВ "Дороги Владивостока" производит 100,0 % предоплату стоимости работ, а в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком обязательств по договору, вправе потребовать от подрядчика возврата уплаченных денежных средств и возмещения причиненных убытков (пункты 2.4 и 6.3).

Приемка работ производится комиссией в составе представителей заказчика и подрядчика с оформлением акта в 3-х экземплярах для каждого участника договора  с последующим подписанием актов формы КС-2 и справок формы КС-3 (пункты 5.8 и 5.10), т. е. без участия ОАО "Наш дом - Приморье".

В тоже время пункт 3.1.2 договора предусматривает право заказчика не оплачивать работы, выполненные подрядчиком некачественно.
Необходимо отметить, что  в договоре не указан размер штрафных санкций за нарушение подрядчиком условий договора.

Во исполнение договора на основании счета от 15 мая 2012 года № 43, предъявленного МУПВ "Дороги Владивостока", плательщиком - ОАО "Наш дом - Приморье" произведена 100,0 % предоплата в сумме 21 593,0 тыс. рублей.

В период проверки представлены акты формы КС-2, подписанные должностными лицами подрядчика - МУПВ "Дороги Владивостока" (главный инженер Шаптала А.В., исполняющий обязанности начальника производственно-технического отдела - Конакова Н.В., инженер-сметчик – Щербакова Е.В.) и от лица заказчика - МУПВ "УКСиИ" (заместитель управляющего Гревцев А.В.), на общую сумму 10 117,1 тыс. рублей, в том числе:

на сумму 1 194,9 тыс. рублей - КС-2 от 31 июля 2012 года № 1;

на 352,8 тыс. рублей - КС-2 от 31 июля 2012 года № 2;

на 921,4 тыс. рублей - КС-2 от 1 октября 2012 года № 3;

на 4020,0 тыс. рублей - КС-2 от 1 октября 2012 года № 4;

на 1 009,0 тыс. рублей - КС-2 от 1 октября 2012 года № 5;

на 2 619,0 тыс. рублей - КС-2 от 1 октября 2012 года № 6.

Таким образом, при истечении срока действия указанного договора -        25.08.2012, МУПВ "Дороги Владивостока" не выполнены обязательства перед заказчиком - МУПВ "УКСиИ" на сумму 11 475,9 тыс. рублей (53,1 % от суммы авансирования), что является нарушением условий договора (п.п. 4.1.-4.3.).
При этом по данным бухгалтерского учета ОАО "Наш дом - Приморье" на 01.09.2012 за подрядчиком - МУПВ "Дороги Владивостока" по договору подряда от 18.05.2012 № 53-у значится дебиторская задолженность на сумму перечисленного аванса в размере 21 593,0 тыс. рублей.
В связи с тем, что по вышеназванному договору ОАО "Наш дом - Приморье" является только плательщиком, который не наделен правом осуществлять контроль за полнотой, своевременностью и качеством выполнения работ подрядной организацией, штрафные санкции за нарушение договорных обязательств к МУПВ "Дороги Владивостока" до настоящего времени не применялись.
4.2. Многофункциональный гостиничный комплекс делового типа в                г. Владивостоке по ул. Корабельная Набережная,6
4.2.1. Проектные работы по данному объекту выполнялись ООО РМДжМ на основании Задания на проектирование (приложение № 2 к договору от 18.09.2009 № 2-ГП). Функциональное назначение проектируемой гостиницы - деловой тип, вместимостью 250 номеров (приложение № 4).

Календарным планом-графиком установлена продолжительность выполнения всех этапов работ с сентября 2009 года по декабрь 2011 года.
За нарушение сроков выполнения работ по договору, предусмотрено взыскание с ООО РМДжМ неустойки в размере 0,1 % от цены работ за каждый день просрочки, но не более 20 %.

Стоимость проектно-изыскательских работ по договору, с учетом дополнительных соглашений, составила 59 843,5 тыс. рублей (концепция - на сумму 6 160,0 тыс. рублей и проект - на 53 683,5 тыс. рублей).

На выполненную проектную документацию по многофункциональному гостиничному комплексу в районе ул. Корабельная Набережная, 6, отделом государственной экспертизы проектов департамента градостроительства Приморского края выдано положительное заключение от 17.09.2010  № 65/10 (регистрационный № 25-1-4-0193-10).

Разрешение на строительство данного объекта № RU25304000-30 от        22.09.2010  выдано департаментом градостроительства Приморского края ОАО "Наш дом - Приморье" изначально до 30.03.2012, с последующим продлением до 30.12.2013.

Согласно архитектурным и технологическим решениям предусматривается строительство 17 этажного здания гостиницы вместимостью 250 номеров, на 375 проживающих и 4-этажного здания спортивно-оздоровительного комплекса (со встроенной автостоянкой), объединенных               2-этажным стилобатом.
Спортивно-оздоровительный комплекс рассчитан на единовременную пропускную способность 62 человека, бассейна - на 32 человека, тренажерного зала - 30 человек. В зоне бассейна запроектирована сауна и турецкая баня с душевыми кабинами.
Сметная стоимость строительства проектируемого многофункционального гостиничного комплекса (делового типа) в районе                ул. Корабельная Набережная, 6, по сводному сметному расчету составляет 3 722 974,2 тыс. рублей.

При этом до настоящего времени сметная стоимость строительства данного объекта не согласована с КГУП ПРЦЦС, так как не устранены замечания, предъявленные еще 2 ноября 2010 года (исх. № 04-15/2575).

В результате положительное заключение государственной экспертизы получено только на проектную документацию без сметы на строительство данного объекта.

Кроме того, в связи с требованиями международного оператора Хаятт, являющегося с 2011 года оператором гостиничного комплекса в районе                    ул. Корабельная Набережная, 6, внесены существенные изменения в ранее разработанные архитектурные и инженерные решения.

При этом проектная документация, полностью сформированная по разделам, с учетом всех внесенных изменений, отсутствует, что является нарушением Градостроительного кодекса Российской Федерации (п. 2 ст. 48), который предусматривает наличие проектной документации, определяющей архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технологические решения для обеспечения строительства проектируемого объекта.

Фактически строительно-монтажные работы на объекте осуществляются на основании выполненной ДНИИМФ проектной документации стадии "Рабочая документация", отличающейся от проекта, разработанного ООО РМДжМ.

В результате сложившаяся стоимость по данному объекту по состоянию на 01.09.2012  превышает сметную стоимость в 1,6 раза. Данные приведены в таблице.
(тыс. рублей)
	Наименование глав, объектов, работ и затрат
	сметная

стоимость

ООО РМДжМ
	сложившаяся

стоимость

на 01.09.2012
	расхождение

между сметной и сложившейся

стоимостью

(+); (-);
(гр. 2- гр. 3)

	1
	2
	3
	4

	Глава 1. Подготовка территории строительства
	228 113,7
	233 886,7
	-5773,0

	Глава 2. Основные объекты строительства
	2 434 749,6
	5 026 485,1
	-2 591 735,5

	02.1.Общестроительные работы
	1 408 585,8
	3 052 571,3
	-1 643 985,5

	02.2.Внутренние сети
	585 724,9
	1 270 989,8
	-685 264,9

	02.3.Оснащение гостиницы
	440 438,9
	702 924,0
	-262 485,1

	Глава 3. Объекты подсобного и обслуживающего 

назначения
	0
	0
	0

	Глава 4. Объекты энергетического хозяйства
	-
	-
	-

	Глава 5. Объекты транспортного хозяйства и связи
	779,2
	-
	779,2

	Глава 6. Наружные инженерные сети
	161 243,7
	116 751,5
	44 492,2

	Глава 7. Благоустройство и озеленение территории
	194 970,9
	337 678,2
	-142 707,3

	Глава 8. Временные здания и сооружения
	36 912,6
	12 335,0
	24 577,6

	Глава 9. Прочие работы и затраты
	148 994,0
	10 908,3
	138 085,7

	Глава 10. Содержание службы заказчика. 

Строительный контроль
	80 536,4
	46 061,5
	34 474,9

	Глава 11. Подготовка эксплутационных кадров для 

строящегося объекта капитального строительства
	228 327,0
	-
	228 327,0

	Глава 12. Проектные и изыскательские работы
	208 347,1
	198 134,4
	10 212,7

	Дополнительные работы
	-
	25 661,7
	-25 661,7

	Итого
	3 722 974,2
	6 007 902,4
	-2 284 928,2


Так, номерной фонд гостиницы, составлявший 250 номеров, с учетом внесенных изменений составляет 222 номера.

Кроме того, "Рабочая документация" предусматривает проектные решения, которые отсутствуют в проекте ООО РМДжМ, например:

благоустройство пирсов;

перекладка золоторожского водовода D 500 мм от ул. Светланская, 38/40 до ул. Петра Великого;

выполнена "Рабочая документация" на отдельно стоящее здание открытой механизированной трехуровневой автостоянки.
4.1.2. Согласно представленным проверке документам, при сложившейся сметной стоимости в сумме 6 007 902,4 тыс. рублей за проверяемый период выполнено работ по возведению многофункционального гостиничного комплекса (класс 5 звезд) в районе ул. Корабельная Набережная, 6, на общую сумму 2 555 586,0 тыс. рублей, перечислено денежных средств поставщикам и подрядчикам на сумму 5 277 130,0 тыс. рублей.

Данные о выполненных работах и произведенной оплате по годам приведены в таблице.
(тыс. рублей)
	наименование показателя
	2009 год
	2010 год
	2011 год
	на 01.09.2012 год
	всего

	выполнено работ
	7 400,0
	420 755,0
	1 113 257,0
	1 014 174,0
	2 555 586,0

	оплачено
	26 883,0
	707 359,0
	1 840 370,0
	2 702 518,0
	5 277 130,0


Авансовые платежи составляют 2 721 544,0 тыс. рублей или 51,6 % от общей суммы перечислений (5 277 130,0 тыс. рублей).

Основной подрядной организацией, выполняющей строительно-монтажные работы по возведению многофункционального гостиничного комплекса в районе ул. Корабельная Набережная, 6, является ООО СК "Приморье - Дальний Восток", на основании заключенных с ОАО "Наш дом - Приморье" договоров подряда:
-от 20.08.2010  № 1-П - на выполнение строительных работ по устройству монолитных железобетонных плит фундамента МП-1, МП-2, МП-3 с устройством бетонной подготовки и возведению железобетонного каркаса здания выше отметки 0,00 по данному объекту.
Стоимость работ согласно локальному сметному расчету (приложение     № 1 к договору) изначально составляла 65096,3 тыс. рублей.
Дополнительным соглашением к указанному договору от 25.08.2011 года № 1, предусмотрено выполнение работ по устройству кирпичных простенков, парапетов. Срок выполнения работ определен Заданием на производство работ: с 1 августа по 31 октября 2011 года.

Цена работ по дополнительному соглашению определяется в соответствии с требованиями Территориальных единых расценок и исполнительной документации. При этом стоимость выполнения работ включает в себя все затраты и издержки подрядчика, связанные с производством работ по договору, т. е. по факту выполнения работ.
Оплата выполненных работ предусмотрена договором на основании подписанных актов формы КС-2 и справок формы КС-3, с учетом требований исполнительной документации.

В результате фактически выполнено работ на сумму 432 164,9 тыс. рублей, при этом перечислено подрядчику 474 881,3 тыс. рублей.
На основании соглашения от 21.11. 2011  без номера договор подряда от 20.08.2010  № 1-П расторгнут и авансирование в сумме 42 716,4 тыс. рублей, зачтено в счет авансирования работ по договору генерального подряда от 08.09.2011 № 16-ГП;

-от 05.07.2011  № 7-ПД - на выполнение комплекса работ по отделке и меблировке помещений гостиницы, выполнено работ 10 445,1 тыс. рублей, при авансировании работ 266 170,7 тыс. рублей.

На основании соглашения от 21.11.2011 без номера данный контракт расторгнут, при этом переплата по договору в сумме 255 725,6 тыс. рублей зачтена в счет оплаты по договору генерального подряда от 08.09. 2011  № 16-ГП;
- от 05.08.2011  № 9-ПД - на выполнение комплекса работ по монтажу инженерных сетей на объекте.

Стоимость фактически выполненных работ, согласно условиям договора, определяется на основании предъявленных и принятых к оплате актов формы КС-2 и справок формы КС-3.
Соглашением от 21.11.2011 без номера указанный договор подряда расторгнут. В период действия данного договора: с 5 до 21 августа   2011 года произведено только авансирование на сумму 149 671,4 тыс. рублей, которое при расторжении договора подтверждено актом сверки расчетов и зачтено в счет оплаты работ по договору генерального подряда от 08.09.2011  № 16-ГП;
-от 08.09.2011  № 16-ГП - на выполнение строительных, монтажных, пусконаладочных и иных работ, необходимых и достаточных для полного сооружения, ввода в эксплуатацию данного объекта в дальнейшем.

По соглашению сторон из предмета договора исключены работы, выполненные в подготовительном периоде и периоде строительства (возведение монолитных железобетонных плит, работы по возведению каркаса здания выше отметки 0,000, а также работы по прокладке кирпичных наружных стен).
Протоколом согласования ориентировочной договорной цены ориентировочная стоимость работ составляет 3 345 532,6 тыс. рублей.
Период выполнения работ по возведению данного объекта установлен календарным графиком (приложение к договору): с 23.04.2010 по 15.06.2012 .

Дополнительным соглашением от 17.01.2012 срок завершения работ предусмотрен до 31.07.2012.
Фактически по данным бухгалтерского учета в рамках данного договора выполнено работ на сумму 739 124,1 тыс. рублей, при этом оплата произведена в сумме 2 511 002,0 тыс. рублей. В результате по состоянию на 01.09.2012 числится дебиторская задолженность на сумму 1 771 877,9 тыс. рублей.
Таким образом, отсутствие сформированного сводного сметного расчета не позволяет на должном уровне осуществлять контроль за состоянием расчетов и объемами строительно-монтажных работ.

4.1.3. В целом по строящимся гостиничным комплексам данные о сметной стоимости, выполненных и оплаченных работах по состоянию на 01.09.2012.
(тыс. рублей)

	Наименование показателя
	сложившаяся

сметная стоимость
	выполнено

работ
	% от сметной

стоимости
	оплачено
	% от сметной

стоимости

	гостиничный комплекс на м.Бурный
	5 808 183,9
	2 172 655
	37,4
	4 623 739
	79,6

	гостиничный комплекс на ул.Корабельная Набережная, 6
	6 007 902,4
	2 555 586,0
	42,5
	5 277 130
	87,8

	итого
	-
	4 728 241,0
	-
	9 900 869,0
	-

	Прочие расходы
	-
	55 942,0
	-
	68 991,0
	-

	Всего
	11 816 086,3
	4 784 183,0
	40,5
	9 969 860,0
	84,4


5.Финансовое обеспечение реализации мероприятий по строительству гостиниц на материковой части г. Владивостока (класс 5 звезд) в рамках КЦП "Развитие г. Владивостока как центра международного сотрудничества в Азиатско-Тихоокеанском регионе" на 2008-2013 годы
Финансовое обеспечение расходов, связанных со строительством гостиниц на материковой части г. Владивостока (класс 5 звезд) в рамках вышеуказанной краевой целевой программы, осуществлялось за счет взноса в уставный капитал - в сумме 7 500 700,0 тыс. рублей, заемных средств - в общей сумме 1 975 400,0 тыс. рублей, собственных средств - на сумму 196 093,4 тыс. рублей (возврат НДС), а также процентов от размещения денежных вкладов на депозитных счетах коммерческих в банках на общую сумму 297 666,6 тыс. рублей.
5.1. Основным источником финансового обеспечения расходов, связанных с возведением вышеуказанных объектов являются бюджетные инвестиции, предоставленные за счет краевого бюджета в виде взноса в уставный капитал ОАО "Наш дом - Приморье" на общую сумму 7 500 700,0 тыс. рублей.

Бюджетные инвестиции предоставлены на основании договоров об участии Приморского края в собственности субъекта инвестиций - ОАО "Наш дом - Приморье", а также на основании договоров купли-продажи акций дополнительной эмиссии, которые заключены между ОАО "Наш дом - Приморье" и департаментом имущественных отношений Приморского края:

от 18.02.2010  без номера - на сумму 5 745 700,0 тыс. рублей. Денежные средства перечислены согласно графику оплаты ценных бумаг, согласованному с Губернатором Приморского края С.М. Дарькиным и первым вице-губернатором Приморского края Костенко А.И. от 15.01.2010 (500 000,0 тыс. - в феврале 2010 года, 2 200 000,0 тыс. рублей - в апреле 2010 года,                        2 400 000,0 тыс. рублей - в июле 2010 года, 645 700,0 тыс. рублей - в ноябре 2010 года);
от 28.03.2012 без номера - перечислено 1 755 000,0 тыс. рублей в апреле 2012 года.
Право собственности Приморского края на приобретенные акции          ОАО "Наш дом - Приморье" подтверждено реестром владельцев ценных бумаг, предоставленным департаменту имущественных отношений Приморского края по состоянию на 05.05.2012.
5.2. Кроме того, в целях выполнения проектно-изыскательских и других работ, связанных со строительством гостиниц (класс 5 звезд), в 2009 году и начале 2010 года ОАО "Наш дом - Приморье" привлекались денежные средства коммерческих банков ОАО АКБ "Приморье" и ЗАО ПТКБ "Меркурий", а также заемные средства обществ с ограниченной ответственностью "Востокстройконструкция" и "Востокстройсервис".
Всего за указанный период ОАО "Наш дом - Приморье" заключено семь договоров на общую сумму 75 400,0 тыс. рублей (4 кредитных договора - на 64200,0 тыс. рублей и 3 договора займа - на 11 400,0 тыс. рублей). Из них на строительство гостиниц привлечено 65 797,0 тыс. рублей (87,3 %), оставшиеся 9 603 тыс. рублей направлены на другой вид деятельности ОАО "Наш дом - Приморье" - ипотечное кредитование. Информация о привлеченных денежных средствах приведена в таблице.
(тыс. руб.)

	№

п/п
	наименование банка (заимодавца)
	дата, № договора
	срок исполь
зования кредита
	сумма кредита (займа)
	цель исполь-

зования кредита (займа)
	процентная ставка (%

в год)
	начислено % за пользование кредитом (займом)
	расход кредитов (займов) с привлеч. собств. средств

	
	
	
	
	
	
	
	всего
	в т.ч. на гост-цы
	

	1
	ОАО АКБ "Приморье"
	16.04.2009 № 5440
	1 год
	20 000,0
	гост-цы и ипотека
	22
	2 369,4
	728,1
	15 641,0

	2
	ОАО АКБ "Приморье"
	02.10.2009№ 5618
	1 год
	20 000,0
	гостиницы
	18
	940,0
	940,1
	20 598,0

	3
	ОАО АКБ "Приморье"
	24.12.2009 № 5694
	1 год
	20 000,0
	гост-цы и ипотека
	18
	353,8
	235,5
	13 724,7

	4
	ЗАО ПТКБ "Меркурий"
	20.05.2010 №0-36К-10
	16.11.
2010
	4 200,0
	выкуп компьютер. салона с зем. участком
	10
	17,3
	17,3
	4 200,0

	5
	ООО "Востокстрой -
конструкция"
	18.11.2009 №3
	28.02.
2010
	9 000,0
	гостиницы
	18
	439,4
	439,4
	9 254,0

	6
	ООО "Востокстрой -

конструкция"
	03.12.2009 № 5
	28.02.
2010
	800,0
	гостиницы
	18
	33,1
	33,1
	812,1

	7
	ООО "Востокстрой -

сервис"
	25.01.2010б/н
	28.02.
2010
	1 400,0
	гост-цы и ипотека
	18
	21,4
	11,6
	1 567,2

	-
	Итого
	х
	х
	75 400,0
	х
	х
	4 174,4
	2 405,1
	65 797,0


Следует отметить, что в соответствии с Уставом ОАО "Наш дом - Приморье", заключение кредитного договора с ОАО АКБ "Приморье" от             16.04.2009  № 5440 на сумму 20 000,0 тыс. рублей, одобрено общим собранием акционеров (протокол от 05.03.2009 № 22), так как являлось крупной сделкой.
Также в проверяемом периоде Наблюдательным Советом одобрено заключение договора между ОАО "Наш дом - Приморье" и ОАО "Сбербанк России" об открытии невозобновляемой кредитной линии для финансирования затрат по строительству в г. Владивостоке двух многофункциональных гостиничных комплексов (класс 5 звезд) на сумму 1 900 000,0 тыс. рублей (протокол от 16.02.2012 № 50).

В соответствии с договором об открытии невозобновляемой кредитной линии № 700110065, предоставление кредита произведено кредитором - ОАО "Сбербанк России" заемщику - ОАО "Наш дом - Приморье" при условии оплаты процентов за пользование кредитом по ставке 9,2 % годовых, с единовременной платой за открытие кредитной линии в размере 1 900,0 тыс. рублей, с платой за пользование лимитом кредитной линии в размере 0,01 % годовых от свободного остатка лимита. Дата полного погашения кредита определена договором -         30.09.2018.
В качестве обеспечения своевременного и полного выполнения обязательств по договору, заемщик - ОАО "Наш дом - Приморье" обеспечивает предоставление кредитору - ОАО "Сбербанк России" в залог объекты, приведенные в таблице.                                                                             (тыс. рублей)

	№ договора

ипотеки

(залога)
	объекты и предметы залога
	приме

чание

	
	Наименование объектов
	адрес ориентира
	площадь

(кв. м)
	рыночная

стоимость
	залоговая

стоимость
	

	700110065

/01
	-объект незавершенного строительства

- многофункциональный гостиничный

комплекс курортного типа в р-не мыса Бурный (кадастровый номер 25-25-01/144/2011-025)
	ул.Набережная, 13
	6058,3
	4 082 622,0
	1 673 875,0
	готов-

ность

33,6 %

	
	-право аренды земельного участка для строительства гостиничного комплек-

са курортного типа (договор аренды от 09.04.2010 № 02-Ю-11955)
	ориентир мыс Бурный
	13 391
	116 418,0
	3 492,5
	срок

аренды

01.04.10-31.03.13

	700110065

/02
	-объект незавершенного строительства

- многофункциональный гостиничный

комплекс делового типа (кадастровый номер 25-25-01/144/2011-163)
	ул.Корабельная Набережная, 10
	6151,7
	4 136 902,0
	1 696 129,8
	готов-ность

38,0 %

	
	-право аренды земельного участка для строительства гостиничного комплек-

са делового типа (договор аренды от 10.09.2010 № 8-26/313) 
	ул.Корабельная Набережная, 10
	747,0
	5 580,0
	3,3
	срок

аренды

01.09.10-31.08.59

	
	-земельный участок для строительства

и дальнейшей эксплуатации гостинич-ного комплекса делового типа (кадастровый номер 25:28:010005:2)
	ул.Корабельная Набережная, 6
	1 702,0
	29 821,0
	11 928,4
	-

	
	-право аренды земельного участка для строительства гостиничного комплекса делового типа (договор аренды от 19.08.2010 № 01-Ю-12597)
	ул.Корабельная Набережная, 6
	7 250,0
	61 607,0
	154,0
	срок

аренды

12.08.10-11.08.13

	700110065

/03
	все имущественные права, права требования выполнения строительных

работ на объекте "Многофункциональ

ный гостиничный комплекс курортного типа (5 звезд) в районе м.Бурный в г.Владивостоке"
	-
	-
	465 036,0
	46 503,6
	договор

подряда

21.05.10

№ 11-ГП

	700110065

/04
	-все имущественные права, права требования выполнения строительных

работ на объекте "Многофункциональ

ный гостиничный комплекс делового типа (5 звезд) в р-не Корабельной Набережной, 6, в г.Владивостоке"
	-
	-
	465 036,0
	46 503,6
	договор

подряда

20.08.10

№ 1-П


5.3. В тоже время, в проверяемом периоде ОАО "Наш дом - Приморье" осуществлялось размещение денежных средств на депозитных счетах в коммерческих банках ОАО АКБ "Приморье", ОАО "Промсвязьбанк", ОАО "Морской акционерный банк", ОАО "Азиатско-Тихоокеанский банк", ЗАО ПТКБ "Меркурий", ОАО "Сбербанк России".
По данным бухгалтерского учета ОАО "Наш дом - Приморье" получено процентов от вкладов по депозитам на общую сумму 297 666,6 тыс. рублей, в том числе: в 2010 году - 104 486,9 тыс. рублей, в 2011 году - 170 680,7 тыс. рублей, на 31 августа 2012 года - 22 499,0 тыс. рублей.

Следует отметить, что денежные средства размещались на депозитах в ЗАО ПТКБ "Меркурий" на основании 29 договоров, при этом заключение каждого последующего договора осуществлялось непрерывно в период с 20.05.2010  по 21.01.2011. Сумма вкладов составляла от 4 200,0 тыс. рублей до 400 000,0 тыс. рублей.
Необходимо отметить, что из 29 договоров, только один договор - от       20 мая 2010 года № 1ЮД-10 заключен со ставкой 5% на сумму вклада, остальные - 2,5%.
В результате от размещения с 20.05.2010 года по 21. жянваря 2011 года на счетах ЗАО ПТКБ "Меркурий" денежных вкладов, составивших в общей сумме 5 398 200,0 тыс. рублей, ОАО "Наш дом - Приморье" получено процентов всего на сумму 2 523,6 тыс. рублей.
(тыс. рублей)
	№

п/п
	депозитный договор
	сумма

вклада
	процент на сумму вклада
	начисленные проценты

	
	дата
	№
	срок действия
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	20.05.2010
	1ЮД-10
	180 дней
	4 200,0
	5
	103,6

	2.
	24.05.2010
	2ЮД-10
	8 дней
	200 000,0
	2,5
	105,5

	3.
	01.06.2010
	3ЮД-10
	8 дней
	200 000,0
	2,25
	86,3

	4.
	09.06.2010
	4ЮД-10
	8 дней
	150 000,0
	2,25
	64,7

	5.
	24.06.2010
	6ЮД-10
	8 дней
	200 000,0
	2,25
	86,3

	6.
	02.07.2010
	7ЮД-10
	8 дней
	180 000,0
	2,25
	77,7

	7.
	12.07.2010
	8ЮД-10
	8 дней
	180 000,0
	2,25
	77,7

	8.
	20.07.2010
	9ЮД-10
	8 дней
	170 000,0
	2,25
	73,4

	9.
	28.07.2010
	10ЮД-10
	8 дней
	150 000,0
	2,25
	64,7

	10.
	29.07.2010
	11ЮД-10
	8 дней
	300 000,0
	2,25
	129,4

	11.
	09.08.2010
	12ЮД-10
	8 дней
	400 000,0
	2,25
	172,6

	12.
	17.08.2010
	13ЮД-10
	8 дней
	400 000,0
	2,25
	172,6

	13.
	25.08.2010
	14ЮД-10
	8 дней
	400 000,0
	2,25
	172,6

	14.
	02.09.2010
	15ЮД-10
	8 дней
	350 000,0
	2,25
	151,0

	15.
	13.09.2010
	16ЮД-10
	8 дней
	330 000,0
	2,25
	142,4

	16.
	27.09.2010
	17ЮД-10
	8 дней
	300 000,0
	2,25
	129,4

	17.
	05.10.2010
	18ЮД-10
	8 дней
	200 000,0
	2,25
	86,3

	18.
	12.10.2010
	19ЮД-10
	8 дней
	150 000,0
	2,25
	64,7

	19.
	20.10.2010
	20ЮД-10
	8 дней
	130 000,0
	2,25
	56,1

	20.
	29.10.2010
	21ЮД-10
	8 дней
	30 000,0
	2,25
	18,5

	21.
	09.11.2010
	22ЮД-10
	8 дней
	69 000,0
	2,25
	29,8

	22.
	18.11.2010
	23ЮД-10
	8 дней
	55 000,0
	2,25
	23,7

	23.
	19.11.2010
	24ЮД-10
	8 дней
	40 000,0
	2,25
	17,3

	24.
	02.12.2010
	25ЮД-10
	8 дней
	250 000,0
	2,25
	107,9

	25.
	09.12.2010
	26ЮД-10
	8 дней
	200 000,0
	2,25
	86,3

	26.
	16.12.2010
	27ЮД-10
	8 дней
	200 000,0
	2,25
	86,3

	27.
	24.12.2010
	28ЮД-10
	8 дней
	100 000,0
	2,25
	110,9

	28.
	12.01.2011
	1ЮД-11
	8 дней
	45 000,0
	2,25
	19,4

	29.
	21.01.2011
	2ЮД-11
	8 дней
	15 000,0
	2,25
	6,5

	-
	ИТОГО
	-
	-
	5 398 200,0
	
	2 523,6


Для сравнения: от размещения денежных средств в сумме 2 200 000,0 тыс. рублей в ОАО АКБ "Приморье" на 187 дней со ставкой 5,0 % на сумму вклада, ОАО "Наш дом - Приморье" получено процентов в размере 78 984,4 тыс. рублей.
Выводы
1. На основании федеральной целевой программы, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 15.04.1996 № 480, разработана краевая целевая программа "Развитие г.Владивостока как центра международного сотрудничества в Азиатско-Тихоокеанском регионе" на 2008-2013 годы, утвержденная Законом Приморского края от 17.03.2008 № 226-КЗ, предусматривающая строительство гостиниц (класс 3-4-5 звезд) на материковой части г. Владивостока:

общей вместимостью - 500 номеров, что на 3,0 тысячи номеров меньше плановой мощности, указанной в федеральной целевой программе (3,5 тысяч номеров);

объем финансирования в виде предоставления бюджетных инвестиций ОАО "Наш дом - Приморье" в сумме 7 500 700,0 тыс. рублей, что на 700,0 тыс. рублей превышает объем финансирования, предусмотренный федеральной целевой программой, (7 500 000,0 тыс. рублей).

2. Фактически реализация данного программного мероприятия осуществлялась только за счет бюджетных инвестиций в сумме 7 500 700,0 тыс. рублей, предоставленных департаментом имущественных отношений Приморского края получателю  ОАО "Наш дом - Приморье" на строительство гостиничных комплексов в г. Владивостоке (класс 5 звезд).

3. В связи с отсутствием бюджетных инвестиций на строительство гостиниц класса 3-4 звезды, департаментом имущественных отношений Приморского края выносились предложения исключить из краевой целевой программы строительство гостиниц указанного класса. Однако данный вопрос остался нерешенным.

4. В проверяемом периоде департаментом земельных отношений, государственного строительного надзора и контроля в области долевого строительства Приморского края не переданы ОАО "Наш дом - Приморье" земельные участки:

площадью 17885 кв. м, расположенный в районе мыса Бурный в                        г. Владивостоке, в связи с тем, что изначально не определен коэффициент функционального использования, данного земельного участка, необходимый для расчета арендной платы;

площадью 2866 кв. м на котором расположен причал № 36 Владивостокского морского порта, в связи с затянувшимся (с марта 2011 года до августа 2012 года) периодом передачи причала в собственность Приморского края после завершения его реконструкции.
5. На проектную документацию, выполненную ООО РМДжМ, отделом государственной экспертизы проектов департамента градостроительства Приморского края выданы положительные заключения:
от 16.09.2010  - по многофункциональному гостиничному комплексу (класс 5 звезд) курортного типа на мысе Бурный, вместимостью 250 номеров на 375 проживающих;
от 17.09.2010 - по многофункциональному гостиничному комплексу (класс 5 звезд) делового типа по ул.Корабельная Набережная, 6, вместимостью 250 номеров на 375 проживающих.
6. Разрешения на строительство указанных объектов выданы ОАО "Наш дом - Приморье" департаментом градостроительства Приморского края изначально до 30.03.2012 с последующим продлением до 30.12.2013.

Однако Календарными графиками предусмотрена продолжительность выполнения работ 
по возведению многофункционального гостиничного комплекса курортного типа на м. Бурный - до 19.07.2012;

 многофункционального гостиничного комплекса делового типа в районе                 ул. Корабельная Набережная - до 31.07.2012.
7. Согласно сводным сметным расчетам сметная стоимость проектируемых объектов составляет 7 585 089,7 тыс. рублей, в том числе:
3 862 115,5 тыс. рублей - многофункционального гостиничного комплекса курортного типа на мысе Бурный;

3 722 974,2 тыс. рублей - многофункционального гостиничного комплекса делового типа в районе ул. Корабельная Набережная, 6.

До настоящего времени сметная стоимость строительства указанных гостиничных комплексов не согласована с КГУП ПРЦЦС, так как не устранены замечания, предъявленные:
в июле 2011 года - по многофункциональному гостиничному комплексу курортного типа на мысе Бурный;

в ноябре 2010 года - по многофункциональному гостиничному комплексу делового типа по ул. Корабельная Набережная, 6.

Соответственно положительные заключения государственной экспертизы получены на проектную документацию без смет на строительство данных объектов.

8. В связи с требованиями международного оператора Хаятт, являющегося с 2011 года оператором указанных гостиничных комплексов, внесены существенные изменения в архитектурные и инженерные решения проекта.
При этом отсутствует проектная документация, полностью сформированная по разделам с учетом всех внесенных изменений, что является нарушением статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
9. Фактически строительно-монтажные работы осуществляются на основании проектной документации стадии "Рабочая документация", выполненной ОАО "ДНИИМФ", отличающейся от проектной документации, получившей положительное заключение государственной экспертизы, в результате сложившаяся стоимость строительства объектов превышает начальную:

в 1,5 раза - по гостиничному комплексу на мысе Бурный (начальная сметная стоимость - в сумме 3 862 115,5 тыс. рублей, сложившаяся стоимость - в сумме 5 808 183,9 тыс. рублей);

в 1,6 раза - по гостиничному комплексу в районе ул. Корабельная Набережная, 6 (начальная сметная стоимость - в сумме 3 722 974,2 тыс. рублей, сложившаяся - в сумме 6 007 902,4 тыс. рублей).
10. За проверяемый период выполнено работ по строительству данных объектов на общую сумму 4 784 183,0 тыс. рублей (по гостиничному комплексу курортного типа - 2 172 655,0 тыс. рублей; по гостиничному комплексу делового типа - 2 555 586,0 тыс. рублей, прочие работы и услуги 55 942,0 тыс. рублей).
Фактически цель предоставления бюджетных инвестиций ОАО "Наш дом - Приморье" (7 500 700,0 тыс. рублей) не достигнута, так как в нарушение Графика проектирования и строительства основных объектов саммита АТЭС, утвержденного Министерством регионального развития Российской Федерации, строительство и ввод в эксплуатацию гостиниц не только не завершен в установленный срок - 30 апреля 2012 года, но и по состоянию на 1 сентября 2012 года выполнено работ всего на 40,5 % от сложившейся сметной стоимости (11 816 086,3 тыс. рублей).

11. Источниками финансового обеспечения расходов, связанных со строительством гостиничных комплексов являлись:

в основном бюджетные инвестиции, предоставленные в виде взноса в уставный капитал ОАО "Наш дом - Приморье" на общую сумму 7 500 700,0 тыс. рублей;
заемные средства коммерческих банков и обществ с ограниченной ответственностью "Востокстройконструкция" и "Востокстройсервис" на общую сумму 1 975 400,0 тыс. рублей;

собственные средства (возврат НДС) - на сумму 196 093,4 тыс. рублей;
проценты от размещения денежных вкладов на депозитных счетах коммерческих в банках на общую сумму 297 666,6 тыс. рублей.
Следует отметить, что денежные средства размещались на депозитах в ЗАО ПТКБ "Меркурий" на основании 29 договоров, при этом заключение каждого последующего договора осуществлялось непрерывно в период с 20.05.2010  по 21.01.2011. Сумма вкладов составляла от 4 200,0 тыс. рублей до 400 000,0 тыс. рублей.

Из 29 договоров, только один договор - от 20.05.2010№ 1ЮД-10 заключен со ставкой 5% на сумму вклада, остальные - 2,5%. В результате от размещения на счетах ЗАО ПТКБ "Меркурий" денежных вкладов, составивших в общей сумме 5 398 200,0 тыс. рублей, за указанный период, ОАО "Наш дом - Приморье" получено процентов всего на сумму 2 523,6 тыс. рублей
.
12. Оплата поставщикам и подрядчикам произведена на общую сумму 9 969 860,0 тыс. рублей, в том числе: авансирование - 5 185 677,0 тыс. рублей (52,0 %):
по гостиничному комплексу курортного типа - авансирование составляет 2 451 084,0 тыс. рублей или 53,0 % (4 623 739,0 тыс. рублей);
по гостиничному комплексу делового типа - авансирование -       2 721 544,0 тыс. рублей или 51,6 % (5 277 130,0 тыс. рублей);
предоплата прочих услуг - 13 049,0 тыс. рублей или 19,0 % (68 991,0 тыс. рублей).
13. Отсутствие сформированной по разделам с учетом всех изменений проектной документации, а также согласованной окончательной сметной стоимости строительства объектов, привело:

по гостиничному комплексу курортного типа
к судебному разбирательству между ОАО "Наш дом - Приморье" и подрядной организацией  ЗАО "РАСКО" при исполнении обязательств по договору подряда от 21.05.2010  № 11-ГП. В результате до настоящего времени с ЗАО "РАСКО" не взыскан аванс в сумме 251 420,8 тыс. рублей, в тоже время ЗАО "РАСКО" предъявлен встречный иск к ОАО "Наш дом - Приморье" в размере 258 939,3 тыс. рублей;

по договору от 01.12.2011  № 19-ПД произведено авансирование в сумме 898 181,5 тыс. рублей, при истечении срока окончания работ  01.08.2012;
по гостиничному комплексу делового типа
 подрядной организации - ООО "СК" "Приморье - Дальний Восток" по договору от 08.09.2011 № 16-ГП произведена оплата в сумме 2 511 002,0 тыс. рублей при выполнении работ на сумму 739 124,1 тыс. рублей. По состоянию на 01.09.2012  авансирование составляет 1 771 877,9 тыс. рублей.
14. В нарушение договорных обязательств подрядной организацией - МУПВ "Дороги Владивостока" не выполнены ремонтные работы по восстановительному ремонту автомобильной дороги по ул. Набережная на общую сумму 1 300,0 тыс. рублей, а именно:
- по восстановлению асфальтового покрытия участка автодороги по                ул. Набережная, разрушенного при прокладке водовода D 500 мм на сумму        385,5 тыс. рублей (срок выполнения работ – 30.11.2011);

- по восстановлению асфальтового покрытия участка автомобильной дороги по Красноармейскому переулку от гостиницы "Амурский залив" до пересечения с ул. Лейтенанта Шмидта - на сумму 914,5 тыс. рублей (срок выполнения работ – 25.08.2012).
Кроме того, проектной организацией - ООО "ПроектСтрой" разработана рабочая документация и проведение инженерных изысканий по автомобильной дороге, ведущей к многофункциональному гостиному комплексу курортного типа, согласно которой сметная стоимость реконструкции автомобильной дороги составляет 120 152,1 тыс. рублей.

На основании договора пожертвования имущества от 12.04.2012 без номера вышеуказанная рабочая документация безвозмездно передана от ОАО "Наш дом - Приморье" Управлению содержания жилищного фонда администрации города Владивостока в полном составе, включая объемы работ ранее выполненные по локальным сметным расчетам подрядчиком - ЗАО "РАСКО" на сумму 8406,9 тыс. рублей (договор подряда от 10.09.2011                       № РС60-09/2011).

15.1. С мая 2012 года реконструкция автодороги к многофункциональному гостиничному комплексу курортного типа (5 звезд) в районе м. Бурный является мероприятием краевой целевой программы "Развитие г. Владивостока как центра международного сотрудничества в Азиатско-Тихоокеанском регионе" на 2008-2019 года, утвержденной Законом Приморского края от 17.03.2008  № 226-КЗ.
Финансовое обеспечение данного программного мероприятия предусмотрено за счет средств краевого бюджета, предоставляемых бюджету Владивостокского городского округа в виде субсидий в сумме 50 000,0 тыс. рублей при условии, что объем средств муниципального бюджета должен быть не менее 50 % указанного расходного обязательства.

До настоящего времени средства краевого бюджета на данный объект не направлялись.

15.2. В тоже время финансирование работ по реконструкции автодороги к гостиничному комплексу на мысе Бурный частично осуществлялось за счет средств ОАО "Наш дом - Приморье" - в сумме 21 593,0 тыс. рублей или 18 % от сметной стоимости (120 152,1 тыс. рублей).
Так, по договору подряда от 18.05.2012  № 53-у МУПВ "Дороги Владивостока" обязалось выполнить и сдать заказчику - МУПВ "УКСиИ" работы по реконструкции автодороги в срок до 25.08. 2012 года. При этом ОАО "Наш дом - Приморье" являлось плательщиком, обеспечивающим 100,0 % авансирование работ.

Фактически на 1 сентября 2012 года за МУПВ "Дороги Владивостока" значится дебиторская задолженность в сумме 21 593,0 тыс. рублей, так как в нарушение указанного договора МУПВ "Дороги Владивостока" работы не выполнены.
Учитывая, что заказчиком работ по данному договору является МУПВ "УКСиИ", а ОАО "Наш дом - Приморье" только плательщиком, не наделенным правом осуществлять контроль за полнотой, своевременностью и качеством выполнения работ подрядной организацией, штрафные санкции за нарушение договорных обязательств к МУПВ "Дороги Владивостока" не применялись.
Отчет о результатах контрольного мероприятия рассмотрен и утвержден на коллегии Контрольно-счетной палаты Приморского края  ноября 2012 года (протокол от 29.11.2012 № 12).
аудитор

Контрольно-счетной палаты 
Приморского края                                                                               В.В. Плыгунова
�.Для сравнения: от размещения денежных средств в сумме 2 200 000,0 тыс. рублей в ОАО АКБ "Приморье" на 187 дней со ставкой 5,0 % на сумму вклада, ОАО "Наш дом - Приморье" получено процентов в размере 78 984,4 тыс. рублей, что больше в 31,3 раза.








